GF @stre Kvarter
Referat, Generalforsamling Grundejerforeningen @stre Kvarter,
tirsdag den 26. april 2022, kl. 19-21.30, Faelleshuset

1. Valg af dirigent og referent:
Der var 27 fremmegdte deltagere inklusive bestyrelsen, herunder et enkelt medlem pr. fuldmagt.

e Bestyrelsen indstillede Thomas Christensen/@stre Alle 25, som blev valgt.

e Bestyrelsen indstillede, at Peter Osterballe/Sirius Alle 35 registrerer deltagere og afgivne
stemmer. Generalforsamlingen tilsluttede sig.

e Referent: Bestyrelsen indstiller Mads Kristoffer Lund/@stre Alle 33, som blev valgt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var rettidigt indkaldt og at generalforsamlingen var
beslutningsdygtig ift. punkter, der ikke vedrgrie vedtaegtszendring.

2. Bestyrelsens beretning

Formand Lars Peter Olsen aflagde pé bestyrelsens vegne beretning om arets arbejde i bestyrelsen og
gvrigt nyt af relevant for generalforsamlingen:

a. Status pa felleshus:

Faelleshuset er i fuld drift og kan benyttes/reserveres af alle medlemmer af grundejerforeningen. De
udendegrs faciliteter, der blev vedtaget ved sidste ars generalforsamling, nesrmer sig sin
feerdigggrelse. Fodboldbanen reetableres bagved multibanen. Der afholdes Laanshgj Legene d. 29.
maj mellem kl. 13-16. Her vil vaere petanque, tennis, basket, hockey og fodbold. Kim fra foreningen
fortalte uddybende om arrangementet, hvor han lagde vaegt pa muligheden for at mgdes pa tveers af
grundejerforeningerne og indtage grillmad og drikkelse. Desuden fortalte han nyt om indkgb af
hockeystave, petanquekugler og seenkning af de to smé basketkurve. Grundejerforeningens
medlemmer kan laese mere pé Laanshgijs falles facebook-hjemmeside:

www. facebook.com/groups/laanshoj

b. Deltagelse i dialogmgder:

Bestyrelsen har sammen med de avrige bestyrelser i GF Laanshgj (den falles, overordnede
grundejerforening) veeret i dialog med kommunen omkring ombygning af ankomstomradet samt
hastighedsregulerende foranstaltninger pa Laanshgj. Arbejdet pagar, og der er der igangsat en
opgradering af et stykke af Lejrvej, fra Rokkedysse Gard til ankomstomradet.

c. Hgringssvar:

Bestyrelsen har formuleret hgringssvar om diverse dispensationer vedrgrende udnyttelsen af
Feegtesalen. Endvidere er der afgivet flere pataler til kommunen omkring forholdene med vand pa
Sirius Alle. Kommunen har senest meldt tilbage, at der er fundet en gammel kloakledning, som kan
tages i brug til afvanding. Den er dog endnu ikke taget i brug. GF Laanshgj forfglger sagen.

d. Arbejdsdage:

e Vihavde en god arbejdsdag i efteraret, hvor der blev ordnet det meste omkring affaldsskure,
ukrudt og rensning af diverse aflgb. Dog naede vi ikke i mal med legeplads, da arbejde og
maling ikke kunne gennemfares pga. for mange 'brugere’.

o Det er bestyrelsens vurdering, at der fremover er brug for to faste punkter ved hver arbejdsdag:



o Fejning af cykelskure og skralderum.
o Rensning af tagrender og overfladeaflgb.
e Den forste arbejdsdag i 2022 bliver en lgrdag/sendag i maj eller juni og. Her er der brug for et
hold til maling af legepladsudstyr i kebenhavnergren (RAL 9006); dette skal dog maske
gennemfgres en dag, hvor der ikke er bamn, saledes at arbejdet kan gennemfoeres uforstyrret.

e. Skraldeordninag:

¢ Bestyrelsen har med Nete Grgn Jacobsen som primus motor udfart et keempe arbejde for at fa
etableret en velfungerende affaldssorterings-ordning, hvilket har kraevet en intensiv dialog
med kommunen og ikke mindst Vestforbrasndningen. Arbejdet er nu overgivet til almindelig drift,
hvor hver enkelt beboer deltager i den daglig kommunikation med Vestforbraendingen. Hver
enkelt beboer kan finde information om affaldssortering i foreningen pa foreningens hjemmeside
her: https://oestrekvarter.dk/?page _id=740

e Formanden orienterede om, at vi er overgaet til en mindre containerstarrelse til restaffald -
fra en stor container pa 660 liter plus en mindre pa 400 liter til to styks pa 400 liter i hvert
skralderum. Formalet er at sikre, at foreningens udgifter til skrald star mal med det tilbud,
ordningen i sin tid blev etableret ud fra.

e Formanden mindede om, at laget pa containerne altid skal kunne lukkes, da det er
forudsaetningen for, at containeren temmes. Hvis containeren er fyldt, kan man tiekke
tilsvarende containere i de andre skralderum.

e Formanden mindede ogsa om, at andet affald s som sma-el og lign ikke ma stilles i
skraldeskurene, men at beboerne er selv ansvarlige for at kere denne slags affald fil
genbrugsstationen.

e Formanden orienterede om, at det desvaerre ikke er muligt at etablere en falles
storskraldeordning i foreningen, hvorfor bestyrelsen henstiller til beboerne om at hjaelpe
hinanden med at bortskaffe storskrald til kommunens genbrugspladser. Formanden uddybede
baggrunden:

o Det er ikke muligt at fa afhentet storskrald ved de individuelle boliger, da storskralds-
lastbilen er for tung til at kere pa de sma indre veje.

o Foreningens skraldeskure/miljgspots/carporte kan heller ikke benyttes il storskrald, da
grabben skal kunne komme til storskraldet bade oppefra og fra alle sider.

o Foreningens parkeringsomrade kan ligeledes ikke benyttes til storskrald. Farst og
fremmest kraever grabben fast underlag, hvilket grus ikke anses som.

o Ud over ovenstaende udfordringer skal foreningen kunne garantere, at storskraldet
udelukkende indeholder storskrald og at det sorteres korrekt i fem-seks sektioner.

e Der arbejdes fortsat p& en brugbar aftale omkring haveaffald. Indtil denne er pa plads er det det
enkelte medlem af foreningens ansvar at bortskaffe p4 kommunens genbrugsstationer, herunder
0gsa juletreser.

e Endelig orienterede formanden om fremtidige forventninger til forhold om affald: Kommunen
har stillet forslag vedrarende obligatorisk sortering i 10 fraktioner i stedet for de nuveerende
seks, sa dette kan medfere gget behov for sortering. Vi har i gvrigt allerede syv fraktioner hos
os, da vi ogsa har container til pap, hvilket pt ikke er obligatorisk. Kommunen forventer desuden,
at dette vil medfgre en "vaesentlig stigning” for 2023 og frem i udgifterne til affaldsordning. Disse
udgifter bliver sendt videre til borgerne/brugeme. Bestyrelsen vil tilsikre, at foreningens budget
vil blive tilpasse disse forhold, nar der er mere konkrete informationer vedrgrende dette.

e Formanden sluttede orienteringen om affald af med at love, at bestyrelsen vil tilsikre, at
hjemmesiden til en hver tid er opdateret med de seneste informationer omkring dette

! id=740, samt informere via nyhedsbreve og foreningens

f. Skiltning i Laanshgj omradet

Formanden berettede, at der er et stort gnske fra beboere om nedsat hastighed og generelt bedre
skiltning af omradet. Derfor har der vaeret i dialog med kommunen om bedre skiltning af vores
interne veje. Bestyrelsen vil overveje muligheder, nar disse er afklaret med de rette myndigheder.
Grundejerforeninger har ikke mulighed for selv at sendre skiltning.



a. Legeplads

| samarbejde med Lars Lundsteen, som er foreningens repraesentant i Grundejerforeningen
Laanshgj, er inspektion af legepladsen nu bestilt som en samlet ordre af GF Laanshgj, hvor der
udferes inspektion af omradets tre legepladser samtidigt. Det er fortsat vores egen
grundejerforenings (GF @stre Kvarter) ansvar at serge for udbedring af rapporterede mangler med
videre.

h. Treepleje

Den overstdede udskiftning af tre bevaringsvaerdige treeer i 2021 forlgber fortsat godt. Bestyrelsen vil
gerne rette en tak til de medlemmer der bidraget aktivt til dette.

i. Parkeringsarealet ved Sirius Alle

Det lykkedes efter en digital afstemning at igangseette en lgsning med natursten langs P-pladsen
ved Sirius Alle. Formanden glaedede sig over, at det er en lgsning, der virker til alles tilfredshed og
har lgftet udtrykket betragteligt.

Derudover kunne formanden berette, at der er udtrykt snske om at undersgge mulighedeme for at
2&ndre belaegningen pa p-arealet, sdledes at man kan undga "mudring” af beleegningen iszer i den
vade tid. Formanden konstaterede, at det er bestyrelsens opfattelse, af det ma afvente Igsningen af
afvandingsproblematikken af Sirius Alle, fgr vi kan tage beslutning om at igangsastte en
undersggelse mulighederne for dette; den nuvaerende belaegning har stor betydning for afvandingen
af omradet og de tilstedende haver, og vi skal vaere sikre pa ikke at gennemfgre sendringer, der pa
nogen made forringer dette.

Et medlem af foreningen mente, at der har vaeret naevnt, at der skal bruges stgrre sten frem for grus.
Der var delte meninger ift. om dette er en gnskelig l@sning fremadrettet — men uanset jvad lagde
bestyrelsen op til at vente med at traeffe beslutning her, til vi er sikre p3a, at
afvandingsproblematikken er Igst.

i. Elbils-opladning i carporte

Arbejdsgruppen vedrgrende opladning af el-biler i vores carporte har faerdig gjort deres oplaeg, og
dette udsendt sammen med indkaldelsen og er pa til afstemning under punkt dagsordenens punkt 6.

k. Asfaltering af feellesveje

Bestyrelsen har ved Nete Jacobsen indhentet tiloud pa asfaltering af de vejstykker, der tilhgrer
foreningen, samt faet en tilstandsvurdering. Det er fortsat ikke afklaret, hvem der har det endelige
ansvar for opretning af de feelles vejarealer pa Laanshgj, og kommunen arbejder fortsat pa lasning
af afvandingen i forbindelse med etablering af de hastigheds-nedsaettende vejpbump. Der er derfor
ikke igangsat en opretning af vejene, heller ikke pa foreningens vejstykker, men bestyrelsen lovede
at arbejde for at sikre, at de bliver vedligeholdt for at undga yderligere skade.

l. Varmeforsyning

Emnet veeret i fokus i forbindelse med Faegtesalen, da kommunen har palagt, at varmepumper bliver
en del af Igsningen; disse skal lyddeempes efter bedste evne. De gvrige omrader med varmepumper
ved jorden er ikke lykkedes entydigt godt med stajdeempningen.

Formanden orienterede om, at bestyrelsen har spurgt til forskellen mellem kommunens og
Vestforbraendingens kort ift. om foreningens husstande er omfattet af fiernvarmeordningen i
fremtiden. Der var ikke et klart svar — men der er under GF Laanshgj nedsat en arbejdsgruppe med
Preben Petterson som formand med henblik pa at sikre, at en fijernvarmeordning i kommunen ogsa
vil omfatte Laanshgij.



Derudover er der dags dato landet indkaldelse fra kommunen til borgermade mandag 9. maj 19-
20.30 i Sendersghallen. Hvert medlem opfordres til at finde invitationen i egen e-boks — tilmelding
til madet er nedvendig.

Dermed var formandens beretning til ende. Beretningen gav anledning til et enkelt opklarende spargsmal:
Om hvilken plan der er for tilkerslen fra Lejrvej og hvornar den effektueres. Formanden forklarede, at planen
er, at Lejrvej afbrydes, hegjresvajet nedlaegges og aflases af et kryds. Tidshorisonten er ukendt. Det antages,
at det vil ske i lgbet af et ars tid.

Herefter blev formandens beretning godkendt med applaus.

3. Forelaeggelse af arsrapport med pategning af Grundejerforeningens revisor samt beslutning
om anvendelse af overskud eller d=kning af underskud i henhold til den godkendte arsrapport.

Foreningens regnskabsansvarlige Lars Spatzek gennemgik arsrapporten og forklarede afvigelserne:

e Der har veeret besparelse, som primeert skyldtes lavere aktivitet grundet Covid og at
varmetemperaturer har formindsket gartnerregningen.

e Derimod er budgettet overskredet pga. traeplejen, som kaldte pé en dyrere indsats end budgetteret.
Derudover havde bestyrelsen ikke holdt bestyrelsesmiddag i 2020 grundet Covid, hvilket der blev
kompenseret for med en lidt dyrere bestyrelsesmiddag i 2021.

e Med et underskud for 2021 pa 54.829,59 endte foreningen pa et resultat pa 484.621,47 og en
egenkapital pa 599.021,47 kr.

Der blev spurgt til kassebeholdningen og svaret, at den netop er pa 599.021,47. Pa den baggrund blev der
spurgt til, om det er ngdvendigt med et kontingent pa 5.000 kr. Medlemmet mente, at det var en darlig ide
med sa stor en kassebeholdning, nar det medfgrer store belab til negative renter til Danske Bank — og at
kassebeholdningen burde nedbringes med et lavere kontingent.

Bestyrelsen forklarede, at der ventes starre udgifter til carporte (maling og udskiftning af tagrender), asfalt og
treepleje, som forventes at gere vaesentlige indhug i de 600.000 kr.

Foreningens regnskabsansvarlige redegjorde for, hvordan generalforsamlingen historisk har valgt at
handtere situationen, da foreningen modtog et stort belgb tilbagebetalt fra HusCompagniet, som fejlagtigt var
blevet opkrevet: P& den efterfglgende generalforsamling blev det drgftet, om man skulle have et kontingent
pa 0 kr., 2.500 kr. eller 5.000 kr som kontingent. Lars Spatzek forklarede, at det var generalforsamlingens
beslutning for to ar siden at nedsaette kontingentet pa 2.500 kr. | to ar, hvorefter det oprindelige kontingent
pa 5.000 kr. skulle genoprettes.

Derpé blev regnskabet taget til efterretning.
4. Forelaggelse af driftsbudget til godkendelse.
Foreningens regnskabsansvarlige Lars Spatzek fremlagde budgettet med falgende bemaerkninger:

- Indeksering af forsikring medferer stigende udgifter

- Med hensyn til gartner er der ogsa sgede udgifter

- Feellesomrader: Daekker udgifterne til natursten pa Sirius Alle, som allerede er udfgrt.
- | alt er der budgetterede udgifter pa 247.000 kr.

- Der er budgetterede indteegter pa 260.000 kr.

- Dermed i alt et budgetteret overskud pa 13.000 kr.

- En joker vil veere de dyrere priser til affaldsordning, som er omtalt under punkt 2e.

Budgettet blev vedtaget af generalforsamlingen.



5. Fastsattelse af kontingent.

Kontingentet blev fastsat til 5.000 kr. i 2022.

6. Forslag til beslutning:

Der var indkommet to beboerforslag til beslutning samt et fra bestyrelsen.
a. Regler for arbejdsdage. v. Thomas Christensen

Forslaget indeholdt tre elementer, som saerskilt blev draftet:

i To fasie sgndage om aret, herunder ultimo maj og ultimo september.

Forslagsstilleren foreslog to faste, arlige arbejdsdage. Det blev overvejet, om nogen fast vil vaere
forhindret ved faste dage, og det blev overvejet, om der skulle vaere tre dage. Et medlem foreslog, at det
for nemheds skyld skulle veere anden sgndag i anden maned i andet kvartal og tredje sendag i tredje
maned i tredje kvartal. Bestyrelsen gjorde opmaerksom pa, at der bar tages hensyn til helligdage.

Delforslag i blev vedtaget. Bestyrelsen fastszetter to dage i forbindelse med sin konstituering.

ii. Hvis ikke man kan komme, skal man udfgre en opgave, fastsat af bestyrelsen

Dette delforslag gav anledning til en reeskke kommentarer og overvejelser.

e Der blev spurgt til, hvem der skal kontrollere, at opgaven er udfart tilfredsstillende.

e Det blev overvejet, om det er praktisk gennemfarligt; derudover blev der spurgt til, om der ikke er
noget, der hedder lovligt forfald.

e Det blev naevnt, at det ville veere en trist opgave for bestyrelsen, og at det det burde overvejes, om
ikke kontingentet kan haeves - og give 500 kr. i rabat til dem, der deltager? Bestyrelsen forklarede, at
dette ikke kan lade sig gere, da rabatten i givet fald vil vaere skattepligtig.

e Der blev spurgt til, om ikke gebyret kunne outsources — dette vurderede bestyrelsen var for dyrt;
derudover papegede bestyrelsen, at arbejdsdagene har et vigtigt socialt element som samling for
voksne og barn i foreningen, der har lyst og mulighed for at bidrage.

e Det blev overvejet, om man kunne have en forventning om, at man deltager en af de to arlige dage —
og hvis man sa ikke kan, sa tager man enten en opgave eller betaler de 500 kr?

o Det blev konstateret, at alle opgaverne bliver Igst - s hvad er problemet? Maske skulle man i stedet
satse pa at lave det lidt ekstra hyggeligt med morgenmad og fa folk med; putte en seddel i
postkassen en uge for.

e Det blev overvejet, om en straf ikke er for hardt for dem, der ikke har mulighed for at bidrage?

e Et medlem spurgte: Hvad med rensningen af tagrenderne fra skure, der vender ind mod min have?
Hvorfor bliver det ikke varetaget pa arbejdsdagene?

Bestyrelsen kvitterede for forslagene til at gge interessen for at deltage og fandt, at det var den mest
gangbare vej frem. Bestyrelsen beklagede samtidig, at rensning af tagrenderne gentagne gange var
smuttet hos det pagaeldende medlem.

Konklusionen pé delforslag ii blev, at det fortsaetter pa frivillighedsbasis. Afstemningen blev frafaldet.

iii. Alternativt skal betales et gebyr

Delforslaget blev drgftet med fglgende bemaerkninger:

e Beslutningen kraever en vedtaegisaendring.
¢ Det er usikkert, om der er juridisk belesg for forslaget.
e Enkelte medlemmer lod vide, at de hellere betaler, end deltager pa arbejdsdagene.



Konklusionen blev, at afstemningen blev frafaldet, og at delforslaget ikke vedtages, idet der i stedet
arbejdes videre med anbefalingerne fra delforslag ii.

b. Ekstra gyngestativ pa legeplads. v. Kim Borggaard
Forslaget blev motiveret og dreftet med falgende bemaerkninger og overvejelser:

e Er behovet der? Forslagsstilleren svarede, at han oplever, at behovet er der for barnefamilierne; det
opleves ogs4, at der er stor interesse for dem.

e Skal det spille en rolle, at det ofte er andre foreningers barn, der bruger legepladsen?

e Hvis man er sa privilegeret at have bgrnebgrn pa besag, er det dejligt, at der er gynger.
Forslagsstilleren bemzaerkede, at ja: Mange vil komme fra andre foreninger, der ikke selv har
legeplads — og med fx bernebarmn.

e Kommer der en legeplads ved multibanen? Nej, dette er der ikke planer om — og Skovbrynet har
eksplicit frabedt sig at have udendegrsfaciliteter teet pa sig.

e Et medlem af bestyrelsen lod vide, at det er den store grundejerforening (GFL), der har opgaven og
udgiften med at betale for tjek af alle foreningens legepladser.

e Kan GFL komme i spil og eventuelt bidrage til vedligeholdelsen af legepladserne? Et tidligere
bestyrelsesmedlem forklarede, at det historisk har betydet, at GFL skulle have havde fri ejerret over
legepladsen — hvilket foreningen ikke gnskede.

e Hvad med stgj fra barn, der kommer udefra?

e Et medlem opfordrede til, at gyngestativet vedtages, hvis foreningens barn har brug for det — det bar
veere lakmusprgven.

e Etandet medlem oplevede ikke et problem med, at legepladserne benyttes eller medfarer stg;.

e Den sidste bemzerkning var, at det er ogsa et aktiv i forhold til kommende barnefamilier.

Forslagsstilleren kvitterede for de faldne bemaerkninger og svarede Igbende. Han lagde afslutningsvist veegt
pa, at ja, der kommer bade bgrn udefra ved multibanerne og ved legepladserne. Det skaber fzellesskaber
mellem bagrnene i Laanshgj - og med bern udefra. | forhold til den skonomiske del: Vi er en velpolstret
forening, og det vil bidrage til sammenhaengskraften i foreningen.

Derpa skred forslaget til afstemning.
Stemmer for: 14
Stemmer imod: 4
Forslaget blev vedtaget.
c. Elbilsopladning - aendring af vedtaegter ved bestyrelsen
Nete Grgn Jacobsen fra bestyrelsen fremlagde arbejdsgruppens arbejde, herunder forsikringsspargsmal ved
brand ved ladestander, som er er baggrunden for vedtaegtsaendringer. Derpé blev sendringsforslagene
gennemgaet. Formanden supplerede med oplysninger om, at der er udviklet en guide, som laegges ud pa

hjemmesiden; den er til orientering og til hjeelp for installateren, mens det er det enkelte medlems ansvar at
sikre, at det udferes lovligt — og | overensstemmelse med vedteegterne, hvis de vedtages.

Der var spgrgsmél og kommentarer fra generalforsamlingen til praktikken omkring installationen af
elbilopladere, herunder overraskelser ved kabelfgringen. For det pagzeldende medlem er der taget kontakt til
HusCompagniet.

Nete Grgn Jakobsen redegjorde for proceduren med at med f& vedtaget en vedtaegtsaendring, som kraever
2/3-deles flertal af samtlige medlemmer i foreningen. Da der ikke var dette til stede, stemmer man om
forslaget, som sa genfremseettes til en ekstraordinaer generalforsamling.



Samtlige 27 medlemmer ved generalforsamlingen stemte for, og der indkaldes til ekstraordinaer
generalforsamling med henblik pa at sikre det nadvendige flertal i overensstemmelse med vedtaegterne.

7. Valg af bestyrelse, herunder suppleanter.
Folgende var pa valg:

e Lars Peter Olsen/Qstre Alle 43; modtog genvalg — og blev genvalgt.

e Nete Grgn Jacobsen/Sirius Alle 63; madtog ikke genvalg. | stedet valgtes Peter Tjeereborg, Sirius
Alle 45 med applaus.
Christian Kofod/@stre Alle 45; modtog genvalg som suppleant — og blev genvalgt.

e Emma Grund/@stre Alle 37; modtog genvalg som suppleant — og blev genvalgt.

e Steen Sgrensen/Sirius Alle 41; modtog genvalg som suppleant — og blev genvalgt.

Formanden takkede Nete for en keempe indsats | bestyrelsen.

Lars Spatzek/@stre Alle 31 blev indstillet af bestyrelsen til at fortsaette med at varetage foreningens regnskab
og blev valgt.

8. Valg af revisor.

Peter Tjeereborg, Sirus Alle 45 kunne ikke lzengere vaelges, da han treeder ind i bestyrelsen. Ole Bjgrm
Hansen fra Sirius Alle 15 valgtes med applaus.

Eventuelt.

e Krav til varmepumper ift. stgj i tilfeelde af, at vi ikke kommer med i fiernvarmeordning? Bestyrelsen
tager det pa to do-listen og vil foretage pro-aktiv research i tilfeelde af, at fiernevarmeordningen ikke
bliver etableret. Malet ma vaere at forebygge medlemmers egen installation af varmepumper.

o Det kan overvejes at etablere arbejdsgruppe i forbindelse med ekstraordinser generalforsamling om
vedtesgtsaendringer ved el-biler.
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